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Cadre général du P.L.U.

TITRE | - CADRE GENERAL DU P.L.U.

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables
(P.A.D.D.), les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols.

CHAPITRE 1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent régiement s'applique donc  la totalité du territoire de la cormmune de REVIN.

CHAPITRE 2 - PORTEE DU REGLEMENT DU P.L.U.

SECTION 1: A I’EGARD DU REGLEMENT NATIONAL D’URBANISME

Le Réglement National d'Urbanisme ( R.N.U.) est applicable aux constructions et aménagements faisant
I'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux
autres utilisations du sol régies par le code de 'urbanisme.

Toutefois :

1 Les dispositions des articles R.111-3, R.111-5 & R.111-19 et R.111-28 & R.111-30 ne sont pas applicables
dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant
lieu;

2° Les dispositions de l'article R.111-27 ne sont applicables ni dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager, ni dans les aires de mise en valeur de I'architecture et
du patrimoine, ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur
approuvé en application de l'article L.313-1.

A retenir : les régles du P.L.U. se substituent & celles du R.N.U., exceptés pour certains articles
liés & Pordre public, 4 des sites ou vestiges archéologiques, a la préservation de
Penvironnement, etc.

SECTION 2 : A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Peuvent &tre également mises en ceuvre les dispositions du code de "'urbanisme ou d’autres législations
concernant les périmétres sensibles, le droit de préemption urbain, les périmétres de restauration
immobiliere, les périmetres de résorption de Phabitat insalubre, les participations exigibles des
constructeurs, etc.

SECTION 3 : A ’EGARD DE SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE TELS QUE LE S.P.R. ET LE P.P-R.i.

Le territoire de Revin est concerné par piusieurs servitudes d’utilité publique (5.U.P.) avec lesquelles le
Plan Local d’Urbanisme doit &tre compatible.

‘A retenir: Le réglement du P.L.U. doit étre compatible avec les réglements du Site
Patrimonial Remarquable (S.P.R.} et du Plan de Prévention des Risques d’inondation

(P.P.R.i.). Ceci signifie qu'il doit permettre leur application respective en évitant toute
contradiction.
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Cadre général du P.L.U.

CHAPITRE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE DE REVIN EN ZONES ET SECTEURS

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.} de REVIN est divisé en trols types de zones
comprenant, le cas échéant, des secteurs.

Ces zones et ces secteurs sont délimités sur les documents graphiques du réglement du P.L.U.,, et le
présent réglement fixe les régles applicables a I'intérieur de chacun d’entre eux.

SECTION 1:ZONES URBAINES (dites "zones U")

Il s'agit de :
la zone UA, qui comprend les secteurs UAp et UApi,

- la zone UB, qui comprend les secteurs UBa, UBI, UBp et UBpi,
ia zone UZ, qui comprend les secteurs UZa, UZp et UZpi.

Les dispositions applicables au sein de chaque secteur ci-dessus peuvent se cumuler, d’ol la
delimitation graphique et réglementaire des secteurs urbains indicés « pi ».

SECTION 2 : ZONES A URBANISER (dites "zones AU")

Il s'agit des zones 1AU et 2AU.

SECTION 3 : ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (dites "zones N")

Il s'agit des zones N, comprenant les secteurs Ne, Nf, Nfc, Ni, Nic, Nip, Np et NL

Les dispositions applicables au sein de chaque secteur ci-dessus peuvent se cumuler, d’ol la
délimitation graphique et réglementaire des secteurs naturels indicés « ip», «ic»ou«fen,
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Cadre général du P.L.U.

CHAPITRE 4 - DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Dans chaque zone délimitée par le Plan Local d’Urbanisme, le réglement :
- précise I'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en &tre faits ou la nature
des activités qui peuvent y &tre exercées,
- et prévoit, le cas échéant, I'interdiction de construire.

Le réglement peut définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la
nature des constructions autorisées.

Les définitions et le contenu des sous-destinations ci-dessous sont précisées par arrété du ministre
chargé de |'urbanisme, annexé au présent réglement. Les locaux accessoires sont réputés avoir la
méme destination et sous-destination que le [ocal principal.

Destinations (5) ‘ Sous-destinations (21)
. Article Ra51-27 du code de I'urbanisme - Article R.51-28 du code de 'urbanisme

1. Exploitation agricole et

—

Exploitation agricole

forestiére 2. Exploitation forestiére

2. Habitation 3 Lo’gement
4. Hébergement
5. Artisanat et commerce de détail |
6. Restauration '
7. Commerce de gros

oy 8. Activités de services oli s'effectue I'accueil
3. Commerce et activités de service ' -
d'une clientéle

9. Hotels
10. Autres hébergements touristiques i
1. Cinéma

12. Bureaux et locaux accueillant du public des
administrations publiques

13. Locaux techniques et industriels des
administrations publiques

14. Etablissements d’enseignement, de santé et
d’action sociale

15. Salles d’art et de spectacles

16. Equipements sportifs

17. Autres équipements recevant du public

4. Equipements d’intérét collectif
et services publics

18. Industrie
5. Autres activités des secteurs 19. Entrepot
secondaire ou tertiaire 20. Bureau
21. Centre de congrés et d’exposition
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Dispositions générales

TITRE Il - DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE 1: REGIME DES AUTORISATIONS D’URBANISME

Exemple de travaux les plus courants soumis &

Quelques mots clefs autorisation d’'urbanisme
Architecte des Batiments de France (A.B.F.) Pose ou modification de clture (régime de la
Déclaration préalable (D.P.), déclaration préalable),
Cldture, Construction, Construction nouvelle 4 usage d’habitation ou
Démolition, d’activités,
Modification de 'aspect extérieur d’un batiment, | Batiments annexes (garages, abris de jardins,
Permis de construire, permis de démolir. etc.) : construction ou extension, etc,

SECTION 1: AU SEIN DU S.P.R.

Les travaux de construction, de démolition ou modifiant PPaspect extérieur des immeubles situés
dans le périmétre du site patrimonial remarquable sont soumis i autorisation spéciale délivrée par
Pautorité compétente en matiére de permis de construire, aprés avis de PArchitecte des Batiments

de France (A.B.F.).

Lorsque ces travaux relévent d'un régime d'autorisation (permis de construire, permis de démolir,
permis d'aménager) ou de déclaration préalable au titre du code de I'urbanisme, cette autorisation
ou la non-opposition a la déclaration ne peut étre délivrée ou obtenue qu'aprés accord de I'A.B.F.

En cas de désaccord de I'autorité compétente (le plus souvent le maire) pour délivrer autorisation
avec l"avis émis par I’A.B.F., celle-ci saisit le représentant de I’Etat dans Ia région qui émet, aprés avis
de la commission régionale du patrimoine et des sites, un avis qui se substitue 3 celui de PA.B.F., si
Mavis de ce dernier est partiellement ou totalement infirmé. Le ministre chargé de la culture peut
évoquer tout dossier. L’autorisation ne peut dés lors n’étre délivrée qu’avec son accord.

Champ d’application du permis de démolir :
Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de

rendre inutilisable tout ou partie d'une construction située au sein du S.P.R.

SECTION 2 : EN DEHORS DU S.P.R.

Les travaux de construction, de démolition ou modifiant I’aspect extérieur des immeubles situés en
dehors du périmétre du site patrimonial remarquable sont soumis au respect des autres servitudes
d’utilité publique (ex : P.P.R.i.), aux dispositions du code de P'urbanisme et des régles du P.L.U.

Deés lors qu’une autorisation préalable est requise, ces travaux relévent d'un régime d'autorisation
(permis de construire, permis de démolir, permis d'aménager) ou de déclaration préalable au titre
du code de I'urbanisme. Cette autorisation ou la non-opposition  la déclaration est délivrée par

Pautorité compétente en matiére de permis de construire.

Prise en compte de décisions communales’ :
A ce jour, le conseil municipal n'a pas instauré le permis de démolir en dehors du S.P.R., mais la

déclaration préalable est requise pour les travaux llés aux cl6tures et aux facades (cf. délibérations du
conseil municipal du 02/10/2008 et du 09/07/2015).

! Dispositions en vigueur au moment de I'élaboration du P.L.U.
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Dispositions générales

SECTION 3 : AU SEIN DE SITES NATURELS CLASSES

Le territoire de Revin est recoupé par deux sites classés :
- Berges de Meuse (décret du g juin 1937), site intégré aussi au secteur paysager duS.P.R,,
- Dames de Meuse et leurs abords (arrété du 3 février 1997).

Quelles que soient les dispositions du document d’urbanisme, tout aménagement ou construction
est soumis suivant son importance, 2 autorisation spéciale ministérielle ou préfectorale.

Champ d’application du permis de démolir :

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie d'une construction située dans un site inscrit ou un site classé ou en
instance de classement en application du code de ’environnement.

SECTION 4 : AU SEIN DE LA CITE BIARD | PARIS-CAMPAGNE ET DE SES ABORDS

Les facades et les toitures de la Cité Biard (ou cité Paris-Campagne), 1 3 24 cité Paris-Campagne,
sont inscrites au titre des monuments historiques par arrété du 31 décembre 2012.

Elles sont situées en dehors du 5.P.R.

Champ d'application du permis de démolir :

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie d'une construction située dans le champ de visibilité d'un immeuble
classé ou inscrit au titre des monuments historiques mentionné & l'article L. 621-30 du code du
patrimoine, adossée, au sens du méme article, & un immeuble classé au titre des monuments
historiques;

SECTION 5 : AUX ELEMENTS DE PAYSAGE

Au titre de Particle L.151-19 du code de Purbanisme, le réglement du PLU de Revin identifie et localise
plusieurs éléments de paysage pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural, en zone
urbaine UB et en zone naturelle et forestiére (N):
- d’anciennes propriétés patronales et leurs parcs attenants,
- le calvaire du Maquis des Manises,
et la cité ouvriére de la Petite Commune.

Privés ou publics, ces édifices présentent un intérét certain, justifiant la reconduite de leur
recensement.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer I'un de ces éléments identifiés, qui ne sont
pas soumis au permis de construire, doivent étre précédés d’une déclaration préalable en mairie ou
3 obtention d’un permis de démolir (article R.151-41 du code de Purbanisme). lls doivent respecter
les dispositions spécifiques prévues au présent réglement du PLU.
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Dispositions générales

CHAPITRE 2 : DEROGATION A L’ARTICLE R.151-21 DU CODE DE L'URBANISME

Par dérogation 2 Particle R.151-21 du code de Purbanisme, dans le cas d’un lotissement ou dans le cas
d’une construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, d’'un ou
plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire "objet d’une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le P.L.U. (dans toutes les zones) s’appliquent 2 chaque parcelle

issue de [a division.

CHAPITRE 3 : PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Les textes qui constituent a ce jour le cadre Iégislatif et réglementaire de protection du patrimoine
archéologique sont les suivants :
Code du patrimoine, notamment ses livres 1er, titre 1er, et livre V, titres I, lll et Iv,
Code de I'urbanisme, articles L.425-11, R.425-31, R.111-4 et R.160-14,
- Code pénal, articles R.645-13, R.311-4-2, R.322-3-1, R.714-1 et R.7241,
Loi n°89-900 du 18 décembre 1989 relative  l'utilisation des détecteurs de métaux.

La réalisation des travaux, objet des demandes d’autorisation d’urbanisme, pourra étre
subordonnée a Paccomplissement de mesures d’archéologie préventive. Lorsque des mesures
d’archéologie préventives sont prescrites, les décisions d’autorisation d’urbanisme susmentionnées
indiquent que Pexécution de ces prescriptions est un préalable 3 Ia réalisation des travaux autorisés.
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Dispositions générales

CHAPITRE 4 : RESPECT DE LA REGLEMENTATION PARASISMIQUE

_

SECTION 1: CADRE GENERAL

La commune de Revin est classée en zonage sismique 2 correspondant a un risque faible.

Les pétitionnaires sont néanmoins tenus de respecter les régles de construction parasismique dites
« Eurocode 8 », pour les catégories de batiments d’importance lil et IV.

l Caégories Ge batiments

Les batiménts A risque normal sont classés en quatre catégories dimpartance croissante, de la
catégorie 1 A faible enjeu & 1a catéporie IV qui regroupe les structures stratégiques et indispensables

ala gestion de crise.

Description

[ Catégorie dimportance

i Batiments dans lesquels # n'y 2 aucune aciivité humaine nécessitant un

sgjour ge longue thrée.

' Hahitations indhiduelies.

i = Batiments pouvant accuedlix pius de 300 personnes.

- mmﬂl’l de ['ordra public,
= BAnents assurant fe mainiien des communications, la preduction et le

» Embissements recevan du public (ERP) de catégories 4 et 5.

s Habitaions collecives de hauteur wiérieure 428 m.

® Biweanx ot &tablissements commerciatac nion ERP, h< 28 m, max. 300 pers.
s BEfiments ndustriels pounvart atcyueilir au plus 300 persannes.

u_Parcs de stamement ouverts au public.

s x,:“.]ﬁ 5 e
m Habliahons collectives et bureaux, h > 28.m.

n Eablissements sanitaires el sociax.

» Centres de production collective dénergie.

m Giahkssements scolares. L i

= Batimerits indispensables & la séowité civile, la défense nationale ef le

stockage d'eau iotzble, 1a distribision publique de l'energie.
= Batments assurant ie contrble de (A sécirité aérienne.
{» Emblissements de santé nécessalres & 1a gestion de crise.
| & Cenjres méteorolpgigues.

Pour les structurfes neuves abritant des fonctions relevant de catégories d'importance différentes, la
catdgoite de batiment la plus confraignants est retenue.

Pow Tapplication de la réglemenitation sur les biiments existants, la catégorie de ta structure & prendre en
compie est celle résuliant du classement aprés travaux ou changement de desfination du batment..

Source : hiip:fwww.planseisme.fr/

SECTION 2 : REGLE DE PRINCIPE EDICTEE DANS CHAQUE ZONE DU P.L.U.

Pour les catégories de b&timents d’importance lil et IV, les constructions sont autorisées sous
condition des régles Eurocode 8 (réglementation sismique), et dés lors qu’elles ne sont pas
interdites dans la zone du P.L.U. concernée (se reporter a la section « Destination des constructions,
usages des sols et natures d’activité »).

A retenir également : Des éléments concernant les régles parasismiques figurent dans le
rapport de présentation environnemental du P.L.U.

Ville de Revin - Dumay Urba - 08 - Révision généraie du P.L.U. de REVIN - Réglement - Version approuvée du 21 octobre 2021

7/56



Dispositions générales

| CHAPITRE 5 : PROJET SITUE DANS DES SECTEURS ENVIRONNEMENTAUX SENSIBLES [

SECTION 1: PROXIMITE D’UN OUVRAGE DE TRANSPORT DE GAZ NATUREL HAUTE PRESSION

1. Cadre général

Le territoire de Revin est traversé par la canalisation de transport de gaz naturel haute pression
« Anchamps - Fumay » de diamétre 150. Il en résulte la présence de zones de dangers situées de part

et d’autre de cet ouvrage.

Le territoire est aussi concerné par Parrété préfectoral du 3 février 2017 (n°2017/62), instituant des
Servitudes d’Utilité Publique (S.U.P.) prenant en compte la maitrise des risques autour des
canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques.

Ouvrages traversant la commune :

Nom de la Canalisation PMS | DN Loagueur (m) Implantation SUP1 | sUP2 | sUP3
DN150-1971-ANCHAMPS-FUMAY 67,7 | 150 3874,5 enlerre 45 5 5
:quT;plmSl !a_SF:IPl du tracé adjacent enterré est phas large que celle dun trongon eérien, c’est elle qui doit tre prise en compie av droit
ﬂré(::';a euze. La Jongueur mentionnée correspond 2 la longueur de la canalisation traversant la commune impactée. Elle est arrondie au

Source: © extrait de arrété préfectoral du 3 février 2017 (n°2017/62) -
Distances S.U.P. (SUP1, DUP2, SUP3) : distances en métres de part et d’autre de la
canalisation définissant les limites des zones concernées par les servitudes d’utilité publique

2. Régles de principe édictées dans fa zone naturelle et forestidre

Sont admis en zone naturelle et forestiére (N) les canalisations (conduites enterrées et installations
annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages techniques nécessaires & leur
fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et exhaussements inhérents 2 leur

construction et aux interventions ultérieures relatives au maintien de la sécurité.

Il est fortement recommandé de consulter GRTgaz dés la phase d’émergence de tout projet
d’aménagement dans les SUP d’effets pour la maitrise de I'urbanisation, pour une meilleure

intégration et prise en compte de ceux<i.

En application des dispositions de I'article R.555-30-1 du code de I’environnement (en vigueur a ce
jour), le maire doit informer GRTgaz de toute demande de permis de construire, de certificat
d'urbanisme opérationnel ou de permis d’aménager concernant un projet situé dans la zone SUP1.

GRTgaz consellle d’étendre cette pratique a tout projet de travaux relevant d’une simple
déclaration préalable dés lors qu’il prévoit une extension de construction ou des terrassements en
direction d’un ouvrage GRTgaz, afin de détecter une éventuelle incompatibilité avant Penvoi par le
responsabie de projet des DT-DICT imposées par le code de Penvironnement (Livre V — Titre V -

Chapitre IV)

Il convient de consulter également les autres régles associées a la servitude d'utilité publique liée
au Gaz, annexées au dossier de PLU.
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Dispositions générales

SECTION 2 : PROJET SITUE DANS LA ZONE INONDABLE DU P.P.R.i. DE LA MEUSE AVAL

1. Cadre général

Le territoire de Revin est concerné par le Plan de Prévention du Risque Inondation (P.P.R.i.) Meuse
aval approuvé le 28 octobre 1999.

2. Régles de principe édictées dans les zones du P.L.U. concernées

Dans le secteur inondable, les occupations et les utilisations des sols sont subordonnées au respect
au P.L.U. mais aussi au respect du réglement du P.P.R.i,, qui prévoit des régles d’urbanisme, mais
aussi de construction et autres liées a la maintenance et aux usages.

SECTION 3 : PROJET SITUE AUX ABORDS DE LA R.D. 988 (VOIE BRUYANTE)

A la date d’approbation du PLU, la R.D.988 n’est plus portée au classement sonore des
infrastructures de transports terrestres par arrété préfectoral n"2021-164 du 24 mars 2021.

Il est néanmoins conseillé aux pétitionnaires de s'assurer que ces dispositions n’évoluent pas en
faveur de I'instauration d’une zone d'isolement acoustique.

SECTION 4 : PROJET SITUE AU SEIN DE LA NATURA 2000

Le territoire de Revin est recoupé par le site Natura 2000 n°FR2112013 « Plateau ardennais » (Z.P.S.).

Une évaluation envircnnementale du Plan Local d’Urbanisme de Revin a été réalisée, intégrant une
étude d’incidences sur le réseau Natura 2000.

Il n’en demeure pas moins que les projets situés au sein de la zone Natura et non Interdits par le
réglement du P.L.U. doivent respecter les dispositions des arrétés suivants actuellement en vigueur,
et portant sur ’évaluation préalable des incidences Natura 2000 dans les Ardennes
arrété préfectoral du g février 201,
- arrété préfectoral du 21 juin 2013 (2°™ liste locale 08).
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Dispositions générales

SECTION 5 : PROJET SITUE AU SEIN DE SITES NATURELS CLASSES

Le territoire de Revin est recoupé par deux sites classés naturels :
- Berges de Meuse (décret du 9 juin 1937), site intégré aussi au secteur paysager du S.P.R.

- Dames de Meuse et leurs abords (arrété du 3 février 1997).

Quelles que soient les dispositions du document d’urbanisme, tout aménagement ou construction
est soumis suivant son importance, 3 autorisation spéciale ministérielle ou préfectorale.

SECTION 6 : PROJET SITUE AU SEIN DES PERIMETRES DE PROTECTION DE CAPTAGE D’AEP

Le territoire de Revin est recoupé par les périmétres de protection immédiate, rapprochée et
€loignée du captage d’alimentation en eau potable (AEP) de la commune de Revin. Ii y a lieu de se
reporter a 'arrété préfectoral annexé au présent réglement et venant en servitude.

SECTION 7 : PROJET CONCERNE PAR UNE ZONE HUMIDE

D’aprés le Code de PEnvironnement (article L-211-1), les zones humides sont définies comme étant
« les terrains exploités ou non, habifuellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumétre de fagon
permanente ou temporaire ; la végétation quand elle existe, y est dominée par les plantes hygrophiles pendant au

moins une partie de 'année. ».

La réglementation oblige a réaliser un dossier de déclaration ou d’autorisation en cas d’atteinte 3
une zone humide supérieure, asséchement, mise en eau ou Imperméabilisation 2 partir d’une

surface de 0,1 ha (rubrique 3.3.1.0. de P'article R.214-1 CE).

A Revin, la D.R.E.A.L. Grand Est fait mention également de zone a2 dominante humide au droit des
cours d’eau et de la zone inondable de la Meuse notamment. Il s’agit de secteurs de pré&-localisation
d’habitats humides ou potentiellement humides, ol le caractére humide n’est pas totalement

garanti au titre de [a « loi sur 'eau ».

En pratique, si des terrains concernés par des zones # dominante humide devaient étre batis ou
aménagés et imperméabilisés, le projet sera conditionné 3 la réalisation d’une étude «zone
humide », qui permettra:

dans un premier temps, de confirmer la présence d’une zone humide 3 Péchelle de la ou des

parcelles concernées,

et le cas échéant, de la délimiter.

En cas de projet, il pourra alors étre décidé de ne pas aménager la surface qui aura été déterminée
comme étant en nature de zone humide, ou bien de I'aménager et de s’engager 3 réaliser des

mesures compensatoires proportionnées.
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Dispositions générales

~CHAPITRE 6 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX : REGLES COMMUNES A TOUTES LES
= | T ZONESDUPLM. - - .

SECTION 1: DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les caractéristiques des voies nouvelles et des accés doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage,
sécurité routiére, accessibilité des personnes a mobilité réduite, etc.

1. Dispositions générales liées 3 lavoirle . . . . = i

Les voies nouvelles s'articuleront autant que possible avec les voies existantes.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées de fagon a permettre le demi-
tour des véhicules de livraison et des véhicules de lutte contre l'incendie, & I'exception des voies
destinées a &tre prolongées ultérieurement.

2. Dispositions générales lides aux accés

Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non
interdites par le réglement du P.L.U., un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie
privée ouverte au public soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies pubiiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Dans le cadre des
constructions groupées les logements pourront ne disposer que d’acces piétons avec la possibilité
d’acces automobiles exceptionnels réservés aux services et urgences (déménagement, incendie ... ).

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur Ia voie de desserte doivent étre adaptés au
mode d'occupation des sols envisagé, et ne pas nuire a la sécurité et a la fluidité de la circulation.

Lorsque le mode d’occupation le justifie, les accés doivent étre adaptés 2 la circulation de poids
lourds et avoir une largeur étudiée de maniére a permettre aux véhicules d’entrer ou de sortir sans
manceuvre sur la voie desservant le terrain.

3. Dispositions particuliéres liges a I'accessibilité des secours*

Voie « engins » :

Une voie correspondant aux caractéristiques d’une vole « engins » doit permettre accés des engins
de secours et de lutte contre Pincendie aux constructions projetées, aux établissements recevant du
public, aux établissements relevant du code de travail et/ou du code de Penvironnement dont le
plancher bas du dernier niveau est 3 moins de 8 métres, et aux batiments d’habitation de la 1%, 2%me
ou 4™ famille.

2 Source : extrait du Porter 3 Connaissance du Préfet en date du 10 avril 2015
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Dispositions générales

Les caractéristiques suivantes s’appliquent :
hauteur libre de 3,5 métres,
largeur libre de 3 métres minimum, libre de circulation, bandes réservées ou stationnement
exclus,
force portante : 160 kN (90 kN maximum par essieu, distants de 3,6 m au minimum),
rayon de braquage intérieur minimal dans les virages : 11 métres,
sur largeur dans les virages : S=15/R pour les virages de rayon R inférieur 3 50 m,

pente inférieure & 15%.

Voie « éc »:

Une voie correspondant aux caractéristiques d’une voie « échelle » doit permettre I'accés des engins
de secours et de lutte contre I'incendie aux constructions projetées, aux établissements recevant du
public, aux établissements relevant du code de travail et/ou du code de 'environnement dont le
plancher bas du dernier niveau est supérieur ou égal a 8 matres, et aux batiments d’habitation de la
3‘*“‘e Aetdela3® famille B:

longueur minimale de 10 métres,

largeur minimale de 4 métres, libre de circulation, bandes réservées ou stationnement

exclus,

hauteur libre de 3,5 métres,
force portante : 160 kN (90 kN maximum par essieu, distants de 3,6 m au minimum),

rayon de braquage intérieur minimal dans les virages : 1 métres,
sur largeur dans les virages : S=15/R pour les virages de rayon R inférieur 3 50 m,

pente inférieure 3 10%,
résistance au poingonnement de 100 kN sur une surface circulaire de 0,20 métres.

Cas des voies en impasse d plus de 60 métres :

En bout de la voie d’accés, il devra y avoir la possibilité de faire demi-tour. Pour se faire, il y aura lieu
de mettre en place une aire de retournement dont les caractéristiques sont indiquées ci-dessous :

Raquette clreulalre Raquetteen T Raquelte an Y

Pour les habitations, la distance entre la voie d’accés et la ou les maisons d’habitation devra étre
inférieure ou égal & 60 métres avec un passage supérieur & 1,80 métre, afin de permettre le passage

d’un dévidoir ou d’'une échelle 3 coulisse.
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Dispositions générales

SECTION 2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Disposition générale

Les réseaux de toute nature seront, dans la mesure du possible, enfouis, dissimulés ou encastrés,

2. Alimentation en eau

Eau potable :

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre exécuté conformément aux
normes techniques en vigueur.

Eau a usage non domestique :

Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a l'accord préalable des autorités
compétentes.

3_-_Assainissement '

Collecte et traitement des eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéres)

Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a une
station d‘épuration, le raccordement & ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle
susceptible de produire des eaux usées.

En I'absence d’un tel réseau public et jusqu'a ce qu'il soit réalisé, cette opération devra é&tre
desservie par un systéme autonome d’assainissement. Le dispositif choisi devra étre adapté a
I’opération, a la nature du sol et conforme a la réglementation en vigueur.

Eaux résiduaires d'activités économiques

Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons,
cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les eaux pluviales s'écoulant sur le domaine public seront collectées, infiltrées ou stockées, selon
I'exutoire et les dispositions arrétées par Pautorité compétente.

Toutes les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales favorisant ['infiltration ou
ralentissant les écoulements pourront étre mises en ceuvre, sous réserve que les mesures
nécessaires soient prises pour que la qualité des effluents soit compatible avec le milieu récepteur.
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Dispositions générales

Tout raccordement, qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de pluie avec le réseau de
distribution d’eau destinée & la consommation humaine est interdit.

En cas de réseau de collecte séparatif, les eaux pluviales ne doivent pas &tre déversées dans le

réseau d’eau usées et inversement.

4- Dispositions techniques comp esdans la zanenondable-du P.R.R4, .

La mise hors d’eau de toutes installations sensibles & Peau dont le disfonctionnement en cas de
submersion pourrait avoir des conséquences sur la sécurité des personnes et des biens (machineries
d’ascenseurs, installations électriques et installations de chauffage).

La mise hors d’eau des postes électriques moyenne et basse tension, en veillant 4 ce qu’ils restent
facilement accessibles en cas d’inondation, ainsi que des branchements et des compteurs des
particuliers,
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Zone urbaine UA

TITRE Ili - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES DU P.L.U.

Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions aimplanter.

Il s'agit d'une zone urbaine & destination mixte (habitation, commerces et activités de services, etc.).

]

La zone UA est entidrement couverte par le secteur A du Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.), qui
correspond au centre ancien et ses abords. Elle est ainsi dénommée UAp, Vindice « p » signalant cette
sensibilité patrimoniale. Il y a lieu de se reporter au réeglement du S.P.R., annexé au dossier de P.L.U. et
venant en servitude.

La zone UA est aussi partiellement concernée par la zone inondable déterminée par le Plan de
Prévention des Risques (P.P.R.) approuvé le 28 octobre 1999, d’ol: la délimitation d’un secteur UApi.
Dans ce secteur, il y a lieu aussi de se reporter au réglement du P.P.R.i. annexé au dossier de P.L.U. et
venant également en servitude. Des régles d'urbanisme, mais aussi de construction et autres liées a la
maintenance et aux usages y sont prévues.

Lazone UA:
comprend plusieurs sites identifiés par la base nationale de données BASIAS (Inventaire historique
de Sites Industriels et Activités de Service),

- etintdgre un périmétre de sauvegarde des linéaires marchands reporté sur le document graphique
du réglement, et dans lequel s’appliquent des régles particuliéres.

SECTION UA.1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Par principe, les destinations et sous-destinations listées aux articles R.151-27 et R.151-29 du code de
Purbanisme sont autorisées dans Pensemble de la zone UA, dés lors qu’elles ne sont pas interdites ou
limitées 2 Particle 1.2. ci-aprés.

Artidle UA12. : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sofs,
S e g S SR R S e B e I
Pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, le réglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire :

1° Certains usages et affectations des sols ainsi que certains types d'activités qu'il définit ;

2° Les constructions ayant certaines destinations ou sous-destinations.
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Zone urbaine UA

Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

a)

b)

Sont interdits dans 'ensemble de la zone UA (et ses secteurs) :

les destinations suivantes :
. Exploitation agricole et forestigre,
. Industrie.

les autres types d’activités, incompatibles avec fa salubrité, la sécurité et la tranquillité du quartier,
T'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

Pinstallation des caravanes visées par le code de I'urbanisme, quelle qu’en soit |la durée, hormis dans
les cas d’entreposage prévus par le code de Purbanisme,

les Habitations Légéres de Loisirs (H.L.L.) visées par le Code de I'Urbanisme,

les terrains de camping visés par le Code de I'Urbanisme.

Sont interdits en plus dans le secteur UApi :
les sous-sols enterrés dans le cas de reconstruction ou d’extension de batiments existants.

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

a)

Sont autorisés dans 'ensemble de la zone UA (et ses secteurs) mais sous certaines conditions:

les créations ou extensions ou mises aux normes des installations Classées pour la Protection de
I'Environnement, & condition :

. qu'elles sofent utiles a la vie urbaine,

- qu’elles ne soient pas incompatibles avec la salubrité, la sécurité et la tranquillité du quartier,

- que les nuisances potentielles peuvent étre prévenues par des prescriptions techniques,
. et qu'il n'en résulte pas de périmétres d'isolement dont I'emprise dépasse celle de la parcelle

privative sur [aquelle est implantée I'installation,

Les constructions, installations, travaux divers et dép6ts rendus nécessaires au fonctionnement du
service public ferroviaire et réalisés par 'exploitant,

Les dépéts, dés lors qu’ils représentent soit un stockage des matiéres brutes destinées 3 la
fabrication, soit un stockage de produit avant expédition, et qu’ils font Pobjet d’une intégration
paysageére,

Les exhaussements et les affouillements des sols liés & ’aménagement de la zone ou nécessaires 2 la
réalisation des types d’occupation et utilisation non interdites dans la zone.

Limitations applicables dans les secteurs inondables du PPRi

Les pétitionnaires devront aussi respecter, le cas échéant, les dispositions prévues par le réglement
du P.P.R.i.

Limitations applicables aux sites et sols pollués

Est autoris€ le changement d’usage et/ou de destination des sites identifiés par la base de données
BASIAS, et de tous les autres sites susceptibles d’&tre poliués, s'il respecte les conditions ci-aprés

énoncées :
Il devra s’accompagner de la recherche d’éventuelle poliution afin d’évaluer les conséquences

potentielles surla santé humaine.
Avant tout projet d’aménagement, il conviendra de s’assurer auprés de Vautorité compétente de la

compatibilité de Pétat des milieux avec Pusage futur du site.
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Zone urbaine UA

Article UA 1.3. : Mixité fonctionnelle et sociale

Dans le périmetre de sauvegarde des linéaires marchands de I'hyper-centre revinois, reporté sur le
document graphique n°4C1 du P.L.U. {au sein de la zone UAp):
Le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux ou artisanaux est limité pendant
un délai de 5 ans & compter de la date d’entrée en vigueur du PLU.
En cas de mutation et durant ce délai, les nouveaux locaux ne pourront pas étre destinés a de
I’habitat.

SECTION UA.2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Article UA 2.1, : Volumétrie et implantation des constructions

Les dispositions établies par le Site Patrimonial Rernarquable (S.P.R.) devront étre respectées.

‘Article UA 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Les dispositions établies par le Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.) devront étre respectées.

Article UA 2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des

Caractéristiques des clotures

Les dispositions établies par le Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.) devront étre respectées.

Caractéristiques des cltures dans le secteur inondable UApi, pour faciliter écoulement des eaux

La mise en place de nouvelies clétures est autorisée si ces dernieres:
- sont constituées d’éléments rabattables en cas de crue,
ou sont suffisamment ajourées (ex : type grillage).

Si le pétitionnaire souhaite installer une cldture ne répondant pas a ces caractéristiques, dans un souci de
continuité avec l'existant, le projet sera soumis & "accord préalable des services instructeurs concernés
(exemple : mise en place de trouées le long du linéaire de la construction).

Article UA 2.4. : Stationnement

a. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des constructions. Il devra aussi, le
cas échéant, respecter les dispositions réglementaires prévues par le réglement du S.P.R. et celles en
vigueur applicables & la destination de la construction ou de l'installation autorisée.
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b. Les caractéristiques minimales des équipements sont fixées ainsi qu'il suit:

- Pour les constructions nouvelles 3 usage d'habitation :
. 1place de stationnement ou de garage par habitation individuelie,
- 1,5 place de stationnement par logement pour les habitations collectives,
- 1 place de stationnement pour les logements locatifs aidés par ['Etat.

- Pour les autres constructions nouvelles non interdites par le réglement :
Le nombre de places sera fixé lors de la demande de permis de construire compte tenu du type de
construction projeté, de son occupation, de sa localisation et de la nature de Iactivité dventuelle

qui y sera exercée,

rd

- Obligations minimales en matiére de stationnement pour les v :

- Habitat collectif (au moins deux logements comprenant un parc de stationnement d’accés

réservé aux seuls occupants de immeuble) : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a

deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3 m?;

- Buregux (comprenant un parc de stationnement d’accés réservé aux salariés) : 1,5 m? pour 100

m? de surface de plancher,

. Activités, commerces de plys d

une place pour dix employés.

. Etablissements scolaires : 1 place pour huit a douze éléves.

¢. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations précédemment indiquées, fI peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et
situé a proximité de 'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de piaces dans un parc privé

de stationnement répondant aux mémes conditions.

: a minima

d. Les dispositions établies par le Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.) devront étre respectées.

SECTION UA.3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UA 3.1. : Desserte par les voles publiques ou privées

Il convient de se référer aux dispositions générales applicables dans toutes les zones du P.L.U. (voir titre
2). Les dispositions établies par le Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.) devront étre respectées.

Dans le secteur inondable UApi, les dispositions étabiles par le Plan de Prévention des Risques (P.P.R.i.)
devront &tre respectées.

Article UA 3.2. : Desserte par les réseaux

Il convient de se référer aux dispositions générales applicables dans toutes les zones du P.L.U. (voir titre
2). Les dispositions établies par le Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.) devront étre respectées.

Dans le secteur inondable UApi, les dispositions établies par le Plan de Prévention des Risques
d’inondations (P.P.R.i.) devront aussi &tre respectées.
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e ' | CHAPITRE Il - ZONE URBAINE UB

I s'agit d'une zone urbaine & destination mixte (habitation, commerces et activités de services, etc.)
proche du centre ancien de Revin.

La zone UB comprend les secteurs suivants :

- un secteur UBa, dans lequel s’appliquent des régles de hauteur différentes pour les immeubles
collectifs.

- un secteur UBp correspond aux terrains compris dans le secteur B du Site Patrimonial
Remarquable (S.P.R.). Dans ce secteur UBp, il y a lieu de se reporter au réglement du S.P.R,,
annexé au dossier de P.L.U. et venant en servitude.

un secteur UBI, correspondant 2 la zone inondable déterminée par le Plan de Prévention des
Risques (P.P.R.) approuvé le 28 octobre 1999. Dans ce secteur, il y a lieu de se reporter au
réglement du P.P.R., annex¢ au dossier de P.L.U. et venant en servitude, qui prévoit des régles
d'urbanisme, mais aussi de construction et autres liées a la maintenance et aux usages.

Les documents graphiques distinguent ensuite un sous-secteur UBpi résultant de la juxtaposition des
périmatres précités.

La zone UB est recoupée par le périmétre de protection éloignée du captage d’alimentation en eau
potable de la commune de Revin. lly a lieu de se reporter a Parrété préfectoral annexé au présent
réglement et venant en servitude.
Elle comprend aussi :
plusieurs sites identifiés par la base nationale de données BASIAS (Inventaire historique de Sites
Industriels et Activités de Service),
et plusieurs éléments paysagers qui méritent d'étre préservés au titre des dispositions de I'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme, pour des motifs d'ordre culturel, architectural etfou historique. lIs
sont identifiés sur le document graphique n°4C2 (batisses et parcs attenants).

SECTION UB.1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITE

Article UB.1.1. : Destination et sous-destinations des constructions autorisées

Par principe, les destinations et sous-destinations listées aux articles R.151-27 et R.151-29 du code de
I'urbanisme sont autorisées dans 'ensemble de ia zone UB, dés lors qu’elles ne sont pas interdites ou
limitées a l’article 2 ci-aprés.

Article UB.1.2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités . ALk Il 8

Pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, le réglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire :

1 Certains usages et affectations des sols ainsi que certains types d'activités qu'il définit;

2° Les constructions ayant certaines destinations ou sous-destinations.
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Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

a)

b)

Sont interdits dans I'ensemble de la zone UB (et ses secteurs) :

les destinations suivantes :
. Exploitation agricole et forestidre,

. Industrie.
les autres types d’activités, incompatibles avec la salubrité, la sécurité et Ia tranquiilité du quartier,
I'ouverture et l'exploitation de toute carriére,

P'installation des caravanes visées par le code de I'urbanisme, quelle qu’en soit la durée, hormis
dans les cas d’entreposage prévus par le code de 'urbanisme,

les Habitations Légeres de Loisirs (H.L.L.) visées par le Code de I'Urbanisme,

les terrains de camping visés par le Code de I'Urbanisme.

Sont interdits en plus dans les secteurs inondables UBi et UBpi :
les sous-sols enterrés dans le cas de reconstruction ou d’extension de b4timents existants.

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

a)

Sont autorisés dans Pensemble de la zone UB (y compris ses secteurs et sous-secteurs) mais sous
certaines conditions:

les créations ou extensions ou mises aux normes des Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement, a condition :

. qu'elles solent utiles 2 la vie urbaine,
- qu’elles ne soient pas incompatibles avec la salubrité, fa sécurité et |a tranquillité du quartier,

- que les nuisances potentielles peuvent &tre prévenues par des prescriptions techniques,
. et qu'il n'en résuite pas de périmeétres d'isolement dont I'emprise dépasse celle de la parcelle
privative sur laquelle est implantée l'installation.

Les constructions, installations, travaux divers et dépéts rendus nécessaires au fonctionnement du
service public ferroviaire et réalisés par I’exploitant,

Les dépdts, dés lors qu'ils représentent soit un stockage des matiéres brutes destindes 3 Ia
fabrication, soit un stockage de produit avant expédition, et qu'ils font I'objet d’une intégration
paysageére,

Les exhaussements et les affouillements des sols liés 2 Paménagement de la zone ou nécessaires 3
la réalisation des types d’occupation et utilisation non interdites dans Ia zone.

Limitations applicables dans les secteurs inondables UBi et UBpi :

Les pétitionnaires devront aussi respecter, le cas échéant, les dispositions prévues par le réglement
du P.P.R.I.

Limitations applicables aux sites et sols pollués

Est autorisé le changement d’usage et/ou de destination des sites identifiés par la base de données
BASIAS, et de tous les autres sites susceptibles d’étre pollués, s'il respecte les conditions ci-aprés

énoncées:
Il devra s’accompagner de la recherche d’éventuelle pollution afin d’évaluer les conséguences

potentielles sur la santé humaine.
Avant tout projet d'aménagement, il conviendra de s’assurer auprés de l'autorité compétente de ia

compatibilité de ’état des milieux avec I'usage futur du site.
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Article UB 1.3. : Mixité fonctionnelle et socialé

Article non réglementé

SECTION UB.2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

‘Article UB 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

Dans le secteur UBp, les dispositions établies par le Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.) devront étre
respectées.

Hauteur maximale des constructions

a. Sauf disposition contraire prévue ci-aprés, la hauteur de toute construction est mesurée a partir du
sol initial jusqu’a ’égout de toiture ou au sommet de Pacrotére, selon le cas.
Lorsque le terrain est en pente, les fagades des batiments sont divisées en sections n’excédant pas
30 métres de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d’elles.

b. La hauteur d’une construction & usage d'habitation ne doit pas excéder deux étages droits au-
dessus du rez-de-chaussée (R + 2 + combles aménageables), hormis dans le secteur UBa.
Dans le secteur UBa, les nouveaux immeubles collectifs a usage d’habitation pourront atteindre une
hauteur maximale de trois étages droits au-dessus du rez-de-chaussée. Cette hauteur peut étre
exceptionnellement supérieure, en cas d’extension de batiments collectifs existants ayant déja une
hauteur supérieure. Dans ce cas, la hauteur maximale est équivalente a celle de la construction a
laquelle elle est rattachée.

c. Pour les autres batiments dont la hauteur n'est pas exprimable en nombre d'étages, cette derniere
est limitée A 10 métres au faitage.

d. Des hauteurs autres que celles prévues ci-dessus pourront étre admises ou imposées pour assurer
une continuité batie, maintenir ou conforter une ordonnance architecturale ou respecter la trame
batie aux abords du projet, notamment dans fe secteur UBp et pour la Cité Biard / Paris-Campagne.

e. Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas :
pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure
et au fonctionnement du service public,
pour les constructions & usage d'équipements publics ou d’intérét collectif,
pour les annexes. '
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implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées, pour tous leurs niveaux, 3 I'alignement majoritairement
observé dans la rue.

En Pabsence d’unité de alignement, les constructions peuvent étre implantées en respectant un
recul par rapport aux voies et emprises publiques, de 5 a 15 métres. Le cas échéant, des
prescriptions pourront étre imposées pour préserver la continuité urbaine, notamment dans le

secteur UBp.

En cas de constructions groupées ou d’opérations d’ensemble, le plan de composition définira
I'alignement 3 prendre en compte dans le respect de I'ordonnancement des constructions du

quartier dans lequel le projet se situe.

Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :

pour assurer une continuité batie, maintenir ou conforter une ordonnance architecturale,

respecter la trame batie aux abords du projet,

- lorsque le projet de construction s'adosse & un batiment en bon état et sur le méme
alignement que celui-ci, et sur une profondeur et une hauteur inférieures ou égales & celui-cj,

- pour les annexes,

- en raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain (parcelles traversantes,
parcelles en angle, parcelles en cceur d'ilot, etc... ),

- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et
au fonctionnement du service public,

- pour les constructions a usage d'équipements publics ou d’intérét collectif.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

a.

C.

Dans une bande de 15 métres de profondeur a partir de V'alignement ou de la limite qui s’y
substitue (marge de recul obligatoire, limite effective des voies privées), les constructions peuvent
étre édifides :

- lelong des limites séparatives,
- ouen retrait par rapport aux limites séparatives.

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout
point d’'une construction (y compris marches et perrons en saillie de plus de 0,60 m) au point le
plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale 4 2,50 métres.

Au-dela de cette bande de 15 métres de profondeur, et en limite de fond de parcelle, les
constructions ne peuvent étre édifiées le long des limites séparatives que si leur hauteur n’excéde

pas 3 métres a ’égout de toiture.

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout
point d’une construction (y compris marches et perrons en saillie de plus de 0,60 m) au point le
plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale & 2,50 métres.

Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :
pour assurer une continuité batie, maintenir ou conforter une ordonnance architecturale,

respecter la trame batie aux abords du projet,
lorsque [e projet de construction s'adosse & un batiment en bon état construit en limite de

propriété, et sur une profondeur et une hauteur inférieures ou égales a celui-ci,

- pour les annexes,
- en raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain (parcelles traversantes,

parcelles en angle, parcelles en coeur d'flot, etc.),
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pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et
au fonctionnement du service public,

- pour les constructions a usage d'équipements publics ou d’intérét collectif,

- en cas d’extension, lorsque la configuration de la construction initiale ou que la forme
irrégulidre du terrain ne permettent pas d’observer la distance minimale de recul, sous
réserve:

de respecter la continuité urbaine de larue,
de n’occasionner aucune géne au riverain.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ou plusieurs
propriétés liées par acte authentique

Les batiments non contigués doivent &tre implantés de telle maniére qu'ils observent par rapport aux
baies éclairant des pieces d'habitation ou de bureau, une distance horizontale de tout point d'un
batiment au point le plus proche d'un autre batiment, au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points, sans é&tre inférieure a 2 métres.

Il convient également de satisfaire a I'ensemble des régles en vigueur en mati2re de protection civile et
de sécurité incendie, éventuellement applicables aux types de constructions projetées.

Article UB 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone urbaine UB

Tout projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
Pintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des constructions
neuves est recommandée, en fonction des caractéristiques de ces constructions, sous réserve de la
protection des sites et des paysages.

¢ Constructions existantes

Les modifications de volume seront réalisées en respectant le caractére du bati, ses régles de
composition et son échelle. Les modifications de volurme doivent améliorer la cohérence de la
construction avec son environnement immédiat.

En cas de réhabilitation, la coloration des matériaux de fagades et des ouvertures devra se
rattacher 2 la tradition locale et s'inscrire dans la palette proposée par le nuancier du Parc Naturel
Régional des Ardennes.

e Constructions nouvelles

Les constructions devront, par leur volumétrie, leurs matériaux et leur coloration s'inscrire avec
discrétion dans le site environnant.

La coloration des matériaux de fagades et des ouvertures devra se rattacher a la tradition locale et
s'inscrire dans la palette proposée par le nuancier du Parc Naturel Régional des Ardennes.

Les couvertures seront traitées dans des matériaux dont la teinte et le module s’harmonisent avec
les matériaux de couverture traditionnels de Revin.
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Pour les adjonctions, les extensions et les annexes 3 une construction existante sur une méme
unité fonciére, les matériaux et les coloris des couvertures, des fagades et des ouvertures seront
choisis en harmonie avec la construction existante, et les dispositions de I’architecture locale.

e Sont interdits:

- lutilisation @ nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un enduit ou d’un

parement,.
- les imitations par peinture de matériaux naturels, tels que les faux pans de bois, les fausses

pierres ou brigues, etc.
- les volets roulants a caisson apparent,
- les bardages en téle non peinte.

Dans les secteurs patrimoniaux UBp et UBpi (S.P.R.)

Les pétitionnaires devront aussi respecter les dispositions prévues par le réglement du S.P.R,

Dans les secteurs inondables UBIi et UBpi (P.P.R.i.)

Les pétitionnaires devront aussi respecter le cas échéant les dispositions prévues par le réglement du
P.P.R.i.

Eléments remarquables paysagers identifiés aux documents graphiques du réglement :

Pour les bétiments identifiés sur le document graphique n°4C2, les travaux doivent &tre congus en
évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét (urbain, architectural, paysager,

situation, historique, ensemble).

Les travaux seront respectueux des principales caractéristiques du batiment ou de la partie de batiment
concernée, en excluant tout pastiche et toute adjonction de détails se référant 3 des architectures

caractéristiques d'autres régions.

Article UB 2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords des
constructions

Caractéristiques des clbtures dans la zone UB (hors secteurs et sous-secteurs)

Les haies, les talus et murs en pierre existants doivent étre soigneusement entretenus et si
nécessaire reconstruits.

* Clétures nouvelles sur rue
Les nouvelles cldtures doivent étre réalisées en cohérence avec le paysage et les éléments déja

existants, tant en terme de matériaux que de forme et de couleurs.
Leur hauteur totale maximale est limitée 3 2 métres.

Caractéristiques des clétures dans le secteur patrimonial UBp (S.P.R.)

Les pétitionnaires devront respecter les dispositions prévues par le réglement du S.P.R.

Caractéristiques des cl6tures dans les secteurs Inondables UBI et UBPpi, pour faciliter P'écoulement des eaux

La mise en place de nouvelles clétures est autorisée si ces dernidres :
- sont constituées d’éléments rabattables en cas de crue,
- ousont suffisamment ajourées (ex : type grillage).
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Si le pétitionnaire souhaite installer une cléture ne répondant pas a ces caractéristiques, dans un souci

de continuité avec I'existant, le projet sera soumis & Paccord préalable des services instructeurs
concernés (exemple : mise en place de trouées le long du linéaire de la construction).

Espaces libres

Les sols nécessaires au stationnement et & V'accés des véhicules et aux piétons seront aménagés de
maniére 3 garantir leur bonne tenue. 1l en est de méme des surfaces résiduelles a I'intérieur des marges
de recul visibles des espaces publics.

Eléments remarquables paysagers identifiés aux documents graphiques du réglement :

Les arbres existants constituant les parcs attenants aux batiments remarquables identifiés doivent étre
conservés ou remplacés en cas d'incendie, sinistre, maladie, ... lls ne pourront étre supprimés qu'en cas
de risque pour la salubrité ou la sécurité publique.

Les nouvelles plantations seront choisies en accord avec les essences voisines ou parmi les espéces
locales et doivent, par leur nombre, leur implantation ou leur taille @ maturité, contribuer a perpétuer la
fonction initiale de ces parcs.

Article UB 2.4. : Stationnement

Dispositions générales applicables a Pensemble de la zone UB et ses secteurs

a. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des constructions. Ii devra
aussi, le cas échéant, respecter les dispositions réglementaires en vigueur applicables a la
destination de la construction ou de linstallation autorisée.

b. Les caractéristiques minimales des équipements sont fixées ainst gu'il suit:

Pour les constructions nouvelles a e d'habitation :
. 1 place de stationnement ou de garage par habitation individuelle,
. 1,5 place de stationnement par logement pour les habitations collectives,
. 1place de stationnement pour les logements locatifs aidés par I'Etat.

- Pourles autr nstructions nouy non interdites par le réglement :
Le nombre de places sera fixé lors de la demande de permis de construire compte tenu du type

de construction projeté, de son occupation, de sa localisation et de la nature de I'activité
éventuelle qui y sera exercée.

- Obhligations minimales en matiére de stationnement pour les vélos :

. Habitat collectif (au moins deux logements comprenant un parc de stationnement d’accés
réservé aux seuls occupants de Pimmeuble) : 0,75 m? par logement pour les logements
jusqu'a deux pigces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m?;

. Buregux {comprenant un parc de stationnement d’accés réservé aux salariés) : 1,5 m? pour
100 m? de surface de plancher.

. Activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher, industries et équipements
pubiics: 3 minima une place pour dix employés.

. Etablissements scolaires : 1 place pour huit & douze éiéves.
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C. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations précédemment indiquées, il peut &tre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et
situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé
de stationnement répondant aux mémes conditions.

Dispositions complémentaires applicables dans le secteur patrimonial UBp

Les pétitionnaires devront respecter les dispositions prévues par le réglement du S.P.R.

Dispositions complémentaires applicables en dehors du secteur patrimonial uBp

Les aires de stationnement comportant plus de 5 emplacements doivent recevoir un aménagement
paysager adapté a P'espace, & l'architecture et a la destination des batiments environnants (ex:
plantations d’essences d’arbres adaptées dans des espaces de taille suffisante, arbustes en couvre sol,

pelouses, prairies, etc.).

SECTION UB.3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UB 3.1.: Desserte par les voies publiques ou privées
Il convient de se référer aux dispositions générales applicables dans toutes les zones du P.L.U. (voir
titre 2).

Dans les secteurs inondables UBi et UBPpi, les dispositions établies par le Plan de Prévention des Risques
(P.P.R.i.) devront étre respectées.

Dans les secteurs patrimoniaux UBp et UBpi, les dispositions établies par le Site Patrimonial
Remarquable (S.P.R.) devront étre respectées.

Article UB 3.2. : Desserte par les réseaux
Il convient de se référer aux dispositions générales applicables dans toutes les zones du P.L.U. (voir
titre 2).

Dans les secteurs inondables UBi et UBpi, les dispositions établies par le Plan de Prévention des Risques
d’inondations (P.P.R.i.) devront étre respectées.

Dans les secteurs patrimoniaux UBp et UBpi, les dispositions établies par le Site Patrimonial
Remarquable (S.P.R.) devront étre respectées.
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Zone urbaine UZ

L 1 — CHAPITRE Ili - ZONE URBAINE UZ

Il s'agit d'une zone a usage principal d’activités englobant des entités économiques revinoises
existantes ou projetées :
. Zone d’activités de la Bouverie (longeant la boucle de la Meuse),
- Zone d’activités Robert et Biard (quartier Campagne),
- Zone d'activités « fonderie Béroudiaux » {(quartier Campagne),
- Zone artisanale projetée le long de la R.D. 988 en direction de Fumay (face au quartier du Bois
Bryas).

La zone UZ comprend les secteurs suivants :

- un secteur UZp correspond aux terrains compris dans le secteur C du Site Patrimonial
Remarquable (5.P.R.). Dans ce secteur UZp, il y a lieu de se reporter au réglement du S.P.R.,
annexé au dossier de P.L.U. et venant en servitude.

- un secteur UZa, correspondant 2 la zone d’activités projetée le long de la R.D.988, en direction
de Fumay (face au quartier du Bois Bryas),

un secteur UZi, correspondant & la zone inondable déterminée par le Plan de Prévention des
Risques (P.P.R.) approuvé le 28 octobre 1999. Dans ce secteur, ii y a lieu de se reporter au
réglement du P.P.R., annexé au dossier de P.L.U. et venant en servitude, qui prévoit des régles
d'urbanisme, mais aussi de construction et autres liées a la maintenance et aux usages.

Les documents graphiques distinguent ensuite un sous-secteur UZpi résultant de la juxtaposition des
périmetres précités.

La zone UZ comprend plusieurs sites identifiés par la base nationale de données BASIAS (Inventaire
historique de Sites Industriels et Activités de Service).

SECTION UZ.1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITE

Article UZ.1.1. : Destination et sous-destinations des constructions autorisées
Par principe, les destinations et sous-destinations listées aux articles R.151-27 et R.151-29 du code de

IPurbanisme sont autorisées dans I'ensemble de la zone UZ, dés lors qu’elles ne sont pas interdites ou
limitées a Particle 2 ci-apres.

Article UZ12 : Interdiction et {imitation de certairis usages et affectations des sols,
constructions etactivitds .~ - o o oo D

Pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, le réglement peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire ;

1° Certains usages et affectations des sols ainsi que certains types d'activités qu'il définit ;
2° Les constructions ayant certaines destinations ou sous-destinations.
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Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont interdits dans Pensemble de la zone UZ (y compris ses secteurs et sous-secteurs) :
- les destinations suivantes :

. exploitation agricole,
. habitation ne répondant pas aux limitations prévues au paragraphe UZ 2.2. ci-aprés.

- l'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

- Pinstallation des caravanes visées par le code de 'urbanisme, quelle qu’en soit la durée, hormis
dans les cas d’entreposage prévus par le code de I’urbanisme,

- les Habitations Légeres de Loisirs (H.L.L.) visées par le Code de I'Urbanisme,

- les terrains de camping visés par le Code de I'Urbanisme.

Sont interdits en plus dans le secteur UZa :

- les destinations suivantes :
- restauration (en dehors de celle liée au fonctionnement des activités autorisées),

. commerces de détail et de gros,

. hébergement hételier et touristique,
. Cinéma,

. industrie.

Sont interdits en plus dans le secteur UZp :
- Tous projets non conformes aux dispositions édictées par le Site Patrimonial Remarquable.

Sont interdits en plus dans le secteur inondable UZi et son sous-secteur UZpi :
- Tous projets non conformes aux dispositions édictées par le P.P.R.i.

Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Dans toute la zone urbaine UZ, sont autorisés :

Les constructions nouvelles & usage d'habitation si elles respectent les conditions ci-aprés énoncées:
- elles doivent étre destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour

assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux

dela zone;

elles doivent étre incluses dans le batiment 3 usage d'activités, et la surface de plancher

affectée 2 I'habitation ne doit pas excéder 120 m?,

Les constructions, installations, travaux divers et dépéts rendus nécessaires au fonctionnement du
service public ferroviaire et réalisés par I’exploitant,

La reconstruction a l'identique d'un b&timent détruit ou démoli depuis moins de dix ans affectés a la
méme destination, et dans les limites de la surface de plancher détruite,

Les dépdts, dés lors qu'ils représentent soit un stockage des matiéres brutes destinées 3 Ia
fabrication, soit un stockage de produit avant expédition, et qu’ils font Pobjet d’une intégration
paysagére,

Les exhaussements et les affouillements des sols liés a I'aménagement de la zone ou nécessaires  la
réalisation des types d’occupation et utilisation non interdites dans la zone.

Limitations applicables dans les secteurs inondables du PPRi et dans le SPR

Les pétitionnaires devront aussi respecter le cas échéant les dispositions prévues par le réglement du
P.P.R.i. et/ou par le réglement du S.P.R.
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Zone urbaine UZ

Limitations applicables aux sites et sols pollués

Est autorisé le changement d’usage et/ou de destination des sites identifiés par la base de données

BASIAS, et de tous les autres sites susceptibles d’&tre pollués, s'il respecte les conditions ci-aprés

énoncées :

- Il devra s'accompagner de la recherche d’éventuelle pollution afin d’évaluer les conséquences
potentielles sur la santé humaine.

- Avant tout projet d’aménagement, il conviendra de s’assurer auprés de I'autorité compétente dela
compatibilité de I'état des milieux avec 'usage futur du site.

‘Article UZ 1.3. : Mixité fonctionnelle et sociale
(Articles R151-37 & R151-38 du code de l'urbanisme)

Article non réglementé

SECTION UZ.2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Article UZ 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol des constructions

Article non réglementé.

Hauteur maximale des constructions

Dispositions générales applicables & I'ensembie de la zone UZ

a. La hauteur de toute construction est mesurée 2 partir du sol initial jusqu’a I'égout de toiture ou
au sommet de I'acrotére, selon le cas.

b. Elle mérite d’&tre appréciée en fonction du relief naturel du site, Pobjectif étant de réduire
Pimpact des batiments et d’établir une cohérence avec les gabarits a 'échelle de la zone
d’activités considérée.

c. De maniére générale, on cherchera a obtenir des batiments apparaissant « tapis » dans leur
environnement.

d. Sur les points dominants, il conviendra de favoriser des béatiments de faible hauteur. En
revanche, les creux pourront &tre choisis pour implanter des batiments de plus grande hauteur.

Disposition complémentaire applicable au secteur UZa

e. Lahauteur des constructions 3 usage artisanal ne doit pas excéder g métres.
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Zone urbaine UZ

Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques

C.

Aucune construction ne peut étre édifiée et aucun dépét ne peut étre installé :
- amoins de 5 métres de P'alignement des voies de largeur supérieure 3 10 métres,
- etamoins de 10 metres de ’axe des autres voies.

Toutefois les constructions édifiées a I'alignement sont autorisées :
- dans la rue du Port, et dans la partie de rue Jean-Jacques Rousseau, comprise entre la rue

Voltaire et la rue de la Céramique,
- pour les extensions de batiments existants a usage d'activités, eux-mémes implantés 3

I'alignement.

Des implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas d’opérations
d’aménagement d’ensemble (lotissement, Zone d'Aménagement Concerts, etc.).

Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas pour les équipements d'intérét collectif et les
services publics.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

b.

C

Sur toute la longueur des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout
point d'une construction (y compris marches et perrons en saillie de plus de 0,60 m) au point le
plus proche de a limite séparative, doit &tre au moins égale 3 la différence d'altitude entre ce
dernier point et I'égout de la toiture de la construction projetée, sans &tre inférieure 3 5 m.

Toutefois, des implantations joignant la limite séparative sont possibles :
- 2 condition que des mesures spéciales soient prises pour éviter la propagation des incendies

(murs coupe-feu),
- pour les annexes d'une hauteur en tout point inférieure 3 4 métres.
Dans le secteur UZa, les constructions devront se reculer du talus existant « tourné » vers la
Meuse, en s’appuyant sur les conclusions des études déja réalisées et celles 4 venir en phase
opérationnelle (études de sol, études géotechniques, etc.).

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ou plusfeurs
propriétés liées par acte authentique

Il convient également de satisfaire a 'ensemble des régles en vigueur en matiére de protection civile et
de sécurité incendie, éventuellement applicables aux types de constructions projetées.

Article UZ 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Dans le secteur patrimonial UZp (S.P.R.)

Les pétitionnaires devront respecter les dispositions prévues par le réglement du S.P.R.
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Zone urbaine UZ

Dans le reste de la zone urbaine UZ

Certaines dispositions mentionnées ci-aprés sont issues du S.P.R. de Revin, et sont étendues au reste de
la zone urbaine UZ.

Soigner l'implantation du batiment

L'implantation du b&timent dans son site et au sein de sa parcelle est un des points essentiels du
projet d’aménagement.

L'implantation du futur batiment et Pélaboration du plan de masse décrivant 'aménagement de ses
abords méritent d’étre étudiés avec soin en prenant en compte : la topographie du site, les objectifs

en terme d'image, les usages de la parcelle, le programme fonctionnel li€ a Pactivité, le
développement de Pactivité dans le temps.

Prendre en compte la perception depuis 'espace public et depuis les points de vues touristiques

La relation entre le(s) batiment(s) et 'espace public traduit les rapports que {'entreprise souhaite
instaurer avec le public (retrait, mise en avant de la fagade). La faqade et les toitures pergues depuis
I’espace public et les points de vue touristiques doivent étre traitées avec la plus grande attention.

Valoriser le paysage existant

La prise en compte de la structure paysagére existante (topographie, couvert végétal...) et du
traitement des abords dans le cadre du projet sont essentiels. L'insertion paysagére du batiment et
plus largement de la zone d’activité participe a la valorisation de I'image de {’entreprise.

Optimiser la forme de la parcelle

Dimensionner la taille des différents espaces (circulation, stationnements) au plus prés des usages
permet un intérét économique et logistique. Une organisation compacte de la parcelie permet de
rationaliser les déplacements et d’éviter la voirie inutile.

Agencer les espaces techniques

Certains espaces techniques (stockage, benne a ordures,...) sont peu valorisants. Les rendre peu
visibles participe  la construction d’une image qualitative pour I’entreprise et la zone dans laquelle
elle est implantée. Des dispositifs d’écrans brise-vue permettent de cacher les espaces techniques
ou de stockage.

N A R
S Nishniogal

Source : @ S.P.R. de Revin
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Zone urbaine UZ

e Terrassement
Les dimensions conséquentes des batiments et les impératifs fonctionnels li€s aux activités (zone de
stockage, stationnement...) imposent le plus souvent d’aménager et de niveler de vastes étendues
horizontales. Plus ou moins marquée, la pente des parcelles conduit & remodeler le terrain pour
établir la construction ou aménager ses abords.

Le codt, Paspect artificiel et le caractére dévalorisant des terrassements en matiére de paysage
invite & les limiter ou a proposer des aménagements permettant d’améliorer ieur insertion. Ces
considérations contribueront aussi a valoriser I'image de I'entreprise.

La qualité des terrassements constitue un enjeu fort & prendre en compte de manigre conjointe avec
la conception du batiment.

* Modeler le terrain en douceur

Un travail du modelage du terrain doit accompagner tous travaux de terrassement pour les rendre le

moins artificiels possibles et minimiser I'impact sur le paysage.
Afin d’optimiser I'usage du terrain, de simplifier Pentretien et d’autoriser un traitement paysager

qualitatif, les plateformes d’accueil des batiments gagnent a étre raccordées au terrain naturel en
souplesse par des pentes douces.

* Accompagner le dénivelé

Les grandes surfaces planes représentées par les espaces de stockage, de stationnement, de
logistique, ... nécessitent un important nivellement du terrain. Pour diminuer leur impact, minimiser
les volumes de remblai et maftriser les colits, ces surfaces peuvent étre organisées en terrasses

étagdes.

¢ Approche globale sur la conception architecturale du batiment

Les batiments industriels, artisanaux et commerciaux ont une typologie architecturale propre qui se
caractérise, entre autres, par de larges dimensions. Ces formes architecturales imposantes
répondant a des exigences fonctionnelles, techniques et économiques sont souvent mal percues et
peuvent souffrir d’'une image négative.

Le traitement architectural soigné des batiments participe a la construction d’un paysage commun
qualitatif, attractif et valorisant. La conception architecturale apparait comme un des points
essentiels du projet au regard des enjeux en terme d’image pour I’entreprise et plus largement pour
la zone d’activité et le paysage dans lequel le bitiment s’inscrit.

* Opter pour des formes simples et en accord avec le site d’implantation

Au-dela des intéréts techniques, fonctionnels et financiers, la simplicité des volumes bétis et leurs
formes contribuent a la qualité globale de la zone d’activité. Une attention particuliére doit étre
apportée a la volumétrie des batiments. Les toitures en pente sont peu adaptées aux dimensions
des batiments d’activités. Sur des batiments larges, il semble essentiel de privilégier les toitures
terrasses ou a trés faible pente qui tendent a réduire I'impact des constructions dans le paysage.

La simplicité et la sobriété de ’enveloppe du batiment favorise son insertion paysagére. En outre,
elle peut contribuer & conférer au béatiment et a I’entreprise une image valorisante (élégance,

modernité...).
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» Une architecture au plus proche des usages

Pour les entreprises qui accueillent sur leur site des activités complémentaires ne nécessitant pas les
mémes besoins en terme d’espace (accueil de la clientéle/bureaux, productionfstockage...), une
décomposition du programme sous la forme de plusieurs batiments de volumes et de gabarits
différents peut permettre :

d’offrir une réponse architecturale en rapport avec les usages (économie de construction,

d’entretien, d’énergie...),

d’adapter les batiments au terrain naturel.

o La composition et le traitement des facades

L’enveloppe du batiment est ’élément architectural qui organise les relations entre intérieur et
extérieur. Elles devront toutes étre soignées, y compris celles non visibles des voies de desserte
publique, mais potentiellement visibles depuis les principaux points de vue touristiques de Revin.

s Couleurs et matériaux

il est demandé€ de:

privilégier les couleurs sombres dans la palette proposée par le nuancier du Parc Naturel
Régional des Ardennes,

proscrire Pusage de matériaux contrastants en termes de couleur et de texture pour le
traitement des angles, des rives et des toitures en particulier,

limiter le nombre de matériaux, '

privilégier un traitement homogeéne des fagades: les entrées qui nécessitent parfois d'étre
clairement identifiées peuvent recevoir un traitement particulier : matériaux différents, couleur
contrastante... Il est cependant souhaitable de respecter une harmonie d’ensemble.

Le choix des matériaux dépendra a la fois du mode constructif du batiment et des objectifs en terme
de communication et d'esthétique de |'entreprise.

Sont interdits :
Putilisation 3 nu de matériaux fabriqués en vue d’&tre recouverts d’un enduit ou d’un parement,
Pusage de matériaux réfléchissants.

s Toitures

Les volumes principaux seront recouverts de toitures terrasses ou a faible pente.

Article UZ 2.3. Trmtement environnemental et paysager des espaces non bétls et abords des
iconstructions WA o8 St e T a2 i

Caractéristiques des clotures dans le secteur patrimonial UZp (S.P.R.)

Les pétitionnaires devront respecter les dispositions prévues par le réglement du S.P.R.
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Caractéristiques des clétures dans le secteur inondable UZ; (et sous-secteur UZpi), pour faciliter
Pécoulement des eaux

La mise en place de nouvelles cl8tures est autorisée si ces derniéres:
- sont constitudes d’éléments rabattables en cas de crue,
- ou sont suffisamment ajourées (ex : type grillage).

5i le pétitionnaire souhaite installer une cléture ne répondant pas a ces caractéristiques, dans un souci
de continuité avec l'existant, le projet sera soumis & I'accord préalable des services instructeurs
concernés (exemple : mise en place de trouées le long du linéaire de la construction).

Espaces libres

Les sols nécessaires au stationnement et a I'accés des véhicules et aux piétons seront aménagés de
maniére & garantir leur bonne tenue. Il en est de méme des autres parties non construites non

nécessaires au stockage.

Plantations

Dans le secteur inondable UZi (et sous-secteur UZpl), les dispositions établies par le Plan de Prévention
des Risques d’inondations (P.P.R.i.) devront étre respectées.

Article UZ 2.4. : Stationnement

Dispositions générales applicables d 'ensemble de la zone UZ et ses secteurs

a. lLe stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra également étre réalisé en nombre suffisant pour

accueillir le stationnement des employés et des visiteurs.

Enfin, il devra, le cas échéant, respecter les dispositions réglementaires en vigueur applicables 2 la
destination de la construction ou de I'installation autorisée.

b. Les caractéristiques minimales des égquipements sont fixées ainsi qu'il suit:
- ligati inim i i n :

. Habitat collectif (au moins deux logements comprenant un parc de stationnement d’accés
réservé aux seuls occupants de I'immeuble) : 0,75 m? par logement pour les logements
jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m?;

. Buregux {comprenant un parc de stationnement d’accds réservé aux salariés) : 1,5 m? pour
100 m? de surface de plancher.

. Activités, comm lus de de surfa lancher, i ries et équipernents
publics: 3 minima une place pour dix employés.
. Etablissements scolaires : 1 place pour huit 3 douze éléves.

Dispositions complémentaires applicables dans le secteur patrimonial Uzp

Les pétitionnaires devront respecter les dispositions prévues par le réglement du S.P.R.
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Dispositions complémentaires applicables en dehors du secteur patrimonial UZp

Les aires de stationnement comportant plus de 5 emplacements doivent recevoir un aménagement
paysager adapté a I'espace, a l'architecture et & la destination des batiments environnants (ex:
plantations d’essences d’arbres adaptées dans des espaces de taille suffisante, arbustes en couvre sol,
pelouses, prairies, etc.).

SECTION UZ.3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article UZ 3.1. : Desserte par les voies publiques ou privées

Il convient de se référer aux dispositions générales applicables dans toutes les zones du P.L.U. (voir
titre 2).

Dans le secteur inondable UZi (et sous-secteur UZpi), les dispositions établies par ie Plan de Prévention
des Risques (P.P.R.i.) devront &tre respectées.

Dans le secteur UZa (zone d’activités a 'entrée nord de Revin en venant de Fumay) :
- Les entrées et les sorties individuelles sur la R.D. 988 sont interdites.

Article UZ 3.2. : Desserte par les réseaux

Il convient de se référer aux dispositions générales applicables dans toutes les zones du P.L.U. (voir
titre 2).

Dans le secteur inondable UZi (et sous-secteur UZpi), les dispositions établies par le Plan de Prévention
des Risques d’inondations (P.P.R.i.) devront &tre respectées.

Dans le secteur patrimonial UZp (et sous-secteur UZpi), les dispositions établies par le Site Patrimonial
Remarquable (S.P.R.) devront étre respectées.
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Zone o urbaniser 1AU

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER DU P.L.U,

Caractére de la zone ;

Cette zone comprend les terrains & caractére naturel de REVIN, destinés a &tre ouverts  'urbanisation.

CHAPITRE | - ZONE 1AU

Le P.L.U. délimite une zone & urbaniser immédiate au sein du quartier d’Orzy, pour laguelle des
Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été définies (cf. piece n°3 du dossier).

SECTION 1AU.1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITE

Article 1AU.1.1. : Destination et sous-destinations des constructions autorisées
Par principe, les destinations et sous-destinations listées aux articles R.151-27 et R.151-29 du code de

Purbanisme sont autorisées dans ’ensemble de la zone 1AU, dés lors qu’elles ne sont pas interdites ou
limitées a I’article 1.2 ci-aprés.

Article 1AU.1.2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Approche synthétique par destination et sous-destinations prévues par le code de Purbanisme

Exploitation agricole et forestiére,

- Commerce et activités de service,
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : industrie, entrepdt, centre de congrés et

d’exposition.
Interdictions complémentaires applicables :
- l'ouverture et I'exploitation de toute carrigre,
- Pinstallation des caravanes visées par le code de I'urbanisme, quelle qu’en soit la durée, hormis
dans les cas d’entreposage prévus par le code de 'urbanisme.

Limitation de certalns usages et affectations des sols, constructions et activités

- Le changement de destination des constructions, & condition que la nouvelle destination ne soit
pas interdite dans la zone, et qu'elle n'aggrave pas le danger et les inconvénients pour le voisinage

(insalubrité, nuisances sonores, pollution, bruit, ... ).
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SECTION 1AU.2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Article 1AU 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions

Hauteur maximale des constructions

a. Lla hauteur maximale des constructions autorisées est limitée a un étage au-dessus du rez-de-
chaussée (combles aménageables autorisés).

b. Une hauteur supérieure pourra étre autorisée pour les constructions a usage d’habitat collectif et a
usage d’équipements publics ou d’intérét collectif, dés lors qu’elle ne porte pas atteinte ala
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

¢. En cas de discordance importante entre les hauteurs, l'interposition d'un volume de transition est
conseillée afin d'assurer un étagement des volumes.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques®

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique,

la distance (d) comptée horizontalement de tout point de dzh alignement !
Pimmeuble au point le plus proche de l'alignement opposé oppose ]h
doit &tre au moins égale 3 la différence d'altitude (h) entre ces ‘ voie |projet
deux points. - " d ‘

Lorsqu'il existe une obligation de construire au retrait de l'alignement, Ia limite de ce retrait se
substitue a l'alignement. Il en sera de méme pour les constructions élevées en bordure des voies
privées, la largeur effective de la voie privée étant assimilée & la largeur réglementaire des voies
publiques.

Toutefois une implantation de la construction a l'alignement ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée pour préserver 'unité urbaine de Ia rue ou du quartier, et
prendre en compte la topographie existante du site.

Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :

- lorsque le projet de construction s'adosse & un batiment en bon état construit en limite de
propriété, et sur une profondeur et une hauteur inférieures ou égales a celui-ci,

- pour les annexes, ‘

- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et
au fonctionnement du service public,

- pour les constructions & usage d'équipements publics ou d’intérét collectif,

- en cas d’extension, lorsque la configuration de la construction initiale ou que la forme
irréguli¢re du terrain ne permettent pas d’observer la distance minimale de recul, sous
réserve:

de respecter la continuité urbaine de la rue,
de n’occasionner aucune géne au riverain.

3 L es schémas n'ont vocation qu'a iliustrer 'application de la régle, sans présenter de valeur régiementaire.
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives®

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite 45/
parcellaire, la distance {(d) comptée horizontalement de tout

point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en

est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de

la différence d'altitude (h) entre ces deux points, sans 3
pouvoir étre inférieure a trois métres.

D'autres implantations sont possibles :
- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et

au fonctionnement du service public,
- pour les extensions et les annexes autorisées par le réglement,
- pour les constructions a usage d'équipements publics ou d’intérét collectif.
- lorsque le projet de construction s'adosse a un bétiment en bon état et sur le méme alignement

que celui-ci, et sur une profondeur et une hauteur inférieures ou égales a celui-ci.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ou plusieurs
propriétés liées par acte authentique

Il convient de satisfaire a I'ensemble des régles en vigueur en matiére de protection civile et de sécurité
incendie, éventuellement applicables aux types de constructions projetées.

Il est précisé que I'annexe a une construction existante est nécessairement située sur la méme unité
fonciére que la construction principale a laquelle elle est liée fonctionnellement et peut étre accolée ou

non.

Article 1AU 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Dispositions générales applicables aux constructions nouvelles ou existantes

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer au paysage environnant. Les murs, les cl6tures, les plantations, les
batiments annexes et les éléments techniques doivent faire I'objet de la méme attention du point de

vue intégration.

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes, formes et
couleurs en accord, le cas échéant, avec les constructions existantes (matériaux, pente de toits,

éléments de toiture).

Les formes architecturales d’expression contemporaine doivent prendre en compte les caractéristiques
morphologiques de ’'espace dans lequel elles s’intégrent.

La coloration des matériaux et des éléments menuisés devra se rattacher a la tradition locale et
s'inscrire dans la palette proposée par le nuancier du Parc Naturel Régional des Ardennes.

Dispositifs d’énergies renouvelables :

- Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que les autres dispositifs de
production d’énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire l'objet d'une

insertion soignée au niveau de la fagade et/ou de la toiture.
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Sont interdits :
- les capteurs solaires au sol,
- les couvertures métalliques et ondulées d’aspect fibre-ciment, non peintes.
- Les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres,
faux pans de bois,
- T'emploi sans enduit de matériaux destinés a é&tre revétus, tels que carreaux de platre, briques
creuses, agglomérés, parpaings, etc.

Constructions nouvelles

Toitures
Elles peuvent étre:
- végétalisées,
- ou congues avec des matériaux de couleur sombre (ton ardoise/schiste ou brun), a I'exception
des matériaux transparents ou translucides de ton neutre pour les vérandas, verriéres.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve d’une bonne insertion dans leur environnement.

Constructions existantes et leurs extensions

Les modifications et les extensions des constructions existantes devront s’intégrer tant par leur forme
que par la nature des matériaux aux batiments existants, notamment en ce qui concerne les volumes,
les couvertures, les pentes de toiture.

:,Art:cle 1AU 2.3. Traitement enwronnementa! et paysager des espaces non batis et abords des
‘constructions -

Caractéristiques des nouvelles clétures sur rue

o (Clotures nouvelles sur rue
Les nouvelles cldtures doivent &tre réalisées en cohérence avec le paysage et les éléments déja
existants, tant en terme de matériaux que de forme et de couleurs.
Leur hauteur totale maximale est limitée a 2 métres.

Espaces fibres

Les sols nécessaires au stationnement et & P'accés des véhicules et aux piétons seront aménagés de
maniére & garantir leur bonne tenue. Il en est de méme des surfaces résiduelles a I'intérieur des marges
de recul visibles des espaces publics.

Article 1AU 2.4. : Stationnement

Dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone 1AU

a. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des constructions. Il devra
aussi, le cas échéant, respecter les dispositions réglementaires en vigueur applicables a la
destination de [a construction ou de I'installation autorisée.
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b. Les caractéristiques minimales des équipements sont fixées ainsi qu'il suit:

- Pourles constructions nouvelles 3 usage d'habitation :

. 1 place de stationnement ou de garage par habitation individuelle,
. 1,5 place de stationnement par logement pour les habitations collectives,
. 1 place de stationnement pour les logements locatifs aidés par I'Etat.

- Pour [es autres constructions nouvelles non interdites par le réglement :

Le nombre de places sera fixé lors de la demande de permis de construire compte tenu du type
de construction projeté, de son occupation, de sa localisation et de la nature de I'activité

éventuelle qui y sera exercée.

- ligations minimal jére de i ent s vélos : _
- Habitat collectif (au moins deux logements comprenant un parc de stationnement d’accés

réservé aux seuls occupants de I'ilmmeuble) : 0,75 m? par logement pour les logements
jusqu'ad deux pigces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m?;

- Bureaux (comprenant un parc de stationnement d’accés réservé aux salariés) : 1,5 m? pour
100 m? de surface de plancher.

¢. Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations précédemment indiquées, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et
situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé
de stationnement répondant aux mémes conditions.

d. Les aires de stationnement comportant plus de 5 emplacements doivent recevoir un aménagement
paysager adapté a I'espace, & P'architecture et a la destination des batiments environnants (ex:
plantations d’essences d’arbres adaptées dans des espaces de taille suffisante, arbustes en couvre

sol, pelouses, prairies, etc.).

SECTION 1AU.3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 1AU 3.1. : Desserte par les voles publiques ou privées

Il convient de se référer aux dispositions générales applicables dans toutes les zones du P.L.U. (voir
titre 2).

Article 1AU 3.2. : Desserte par les réseaux

Il convient de se référer aux dispositions générales applicables dans toutes les zones du P.L.U. {voir
titre 2).
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CHAPITRE Il - ZONE 2AU

Le P.L.U. délimite une zone 3 urbaniser a long terme en frange sud du quartier de Sartnizon.

Afin d'ouvrir & I'urbanisation tout ou partie de cette zone 2AU, le Plan Local d'Urbanisme devra étre
réadapté au préalable, pour reclasser ces terrains en zone immédiatement constructible.

SECTION 2AU.1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITE

Article 2AU.1.1, ; Destinations et sous-destinations des constructions autorisées

Seuls sont autorisés dans la zone :
- les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure et au
fonctionnement du service public, ou nécessaires a I'équipement de la zone.

Article 2AU.1.2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
‘constructions et activités - :

Les constructions et installations de toute nature sont interdites a 'exception de celles autorisées a
Iarticle ci-dessus.

SECTION 2AU.2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

‘Article 2AU 2.1. : Volumétrie et implantation des constructions
Non réglementé
Article 2AU 2.2.: Quallté urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Non réglementé

Article 2AU 2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non btis et abords des
constructions par=—

Non réglementé

Article 2AU 2.4. : Stationnement

Non réglementé
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SECTION 2AU.3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 2AU 3.1. : Desserte par les voies publiques ou privées

Il convient de se référer aux dispositions générales applicables dans toutes les zones du P.L.U. (voir
titre 2),

Article 2AU 3.2. : Desserte par les réseaux

Il convient de se référer aux dispositions générales applicables dans toutes les zones du P.L.U. (voir
titre 2).
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

D’une fagon générale, il s’agit d’une zone de protection et de sauvegarde des milieux écologiquement
sensibles, des sites et des paysages. Elle intdgre également des terrains présentant une sensibilité
environnementale complémentaire {ex: site patrimonial remarquable, zone inondable liée aux
débordements de la Meuse, captage d’alimentation en eau potable, etc.).

Toutefois, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) et
en tenant compte des caractéristiques locales, le réglement de la zone naturelle et forestiére délimite
également des secteurs de taille et de capacité d’accueil limité, dans lesquels des constructions
peuvent étre autorisées.

La zone N englobe [e massif forestier et les abords des méandres de la Meuse. Elle comprend :

- un secteur Ni, correspondant a la zone inondable déterminée par le Plan de Prévention des
Risques d’inondations (P.P.R.i.) approuvé le 28 octobre 1999. Dans ce secteur, il y a lieu de se
reporter au réglement du P.P.R., annexé au dossier de P.L.U. et venant en servitude, qui
prévoit des régles d'urbanisme, mais aussi de construction et autres liées a la maintenance et
aux usages.

- un secteur Np correspond aux terrains compris dans le secteur B du Site Patrimonial
Remarquable (S.P.R.). Dans ce secteur Np, il y a lieu de se reporter au réglement du S.P.R,,
annexé au dossier de P.L.U. et venant en servitude.

Le secteur Np est aussi recoupé le cas échéant par d’autres périmétres environnementaux

sensibles (ex : Natura 2000 du Plateau ardennais - Directive Qiseaux, Z.N.L.E.F.F. de type 1, site

naturel), et il intégre également :

- le site naturel classé des berges de Meuse pour lequel il y a lieu de respecter aussi les
dispositions réglementaires venant en servitude ;

- des constructions existantes implantées le long des méandres de la Meuse (ex : écart de
la Falliére, écart du Moulin de [a Falligre en limite du territoire de Fumay).

- un secteur Nf (pour forét), correspondant au massif forestier ardennais non couvert par le
secteur B du S.P.R., mais recoupé par d’autres périmétres environnementaux sensibles
(ex : Natura 2000 du Plateau ardennais - Directive Oiseaux, Z.N.LE.F.F. de type 1, site naturel).

un secteur Nfc correspond aux terrains ci-dessus recoupés par le site naturel classé des Dames
de Meuse. Dans ce secteur Nfc, il y a lieu de respecter également les dispositions
réglementaires venant en servitude.

et les secteurs de taille et de capacité d’accueil limité suivants :

- un secteur Ne (pour écart), englobant des constructions existantes trés éloignées de la zone
urbaine agglomérée, et englobées dans le site natura 2000 du Plateau Ardennais {Ecarts du
Mont Malgré Tout),

- un secteur N{, englobant des emprises non impactées par le P.P.R.i, a vocation sportive, de
loisirs et touristique, jouxtant le camping municipal.

Les dispositions applicables au sein de ’ensemble des secteurs ci-dessus peuvent se cumuler, d’ol
la délimitation graphique et réglementaire complémentaire des secteurs naturels ou forestiers
suijvants :

- Nic et Nip.
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Lazone N:

est recoupée par les périmétres de protection immédiate, rapprochée et éloignée du captage
d’alimentation en eau potable de la commune de Revin. Il y a lieu de se reporter 3 I'arrété
préfectoral annexé au présent réglement et venant en servitude,

est concernée par les zones de dangers situées de part et d’autre de la canalisation de transport
de gaz naturel haute pression « Anchamps - Fumay » de diamétre 150 (cf. titre 2 chapitre 4 du

présent réglement),

comprend plusieurs sites identifiés par la base nationale de données BASIAS (Inventaire
historique de Sites Industriels et Activités de Service),

comprend plusieurs éléments paysagers qui méritent d'étre préservés au titre des dispositions de
l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, pour des motifs d'ordre culturel, architectural etfou
historique. lls sont identifiés sur les documents graphiques n°4B et 4C3 (calvaire du Maquis des
Manises et cité ouvriére de la Petite Commune),

et plusieurs Sentiers Touristiques d’Intérét Communautaire (STIC).

SECTION N.1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITE

Article N.1.1. : Destination et sous-destinations des constructions autorisées

a) Dispositions applicables & I'ensemble de la zone N (et ses différents secteurs)

Sont autorisées ;

les constructions et installations nécessaires 3 des équipements collectifs dés lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestidre du terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des espaces

naturels et des paysages ;

les constructions et installations nécessalres 3 I'exploitation agricole et forestidre, ou au
stockage et & I'entretien de matériel agricole par les 